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Les services
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Tableaux de bord interactifs

S

Les tableaux de bord de I'ODH

L'ODH développe un nouvel outil : les tableaux de bord interactifs.
Constituées de cartes et d'indicateurs, Ils permettent une consultation persc

de la donnée par paramétrage de I'échelle géographique.

Indicateurs du marcheé foncier et immobilier

fosh

Indicateurs de pression sur le parc social

7\



Demande et attribution de LLS

Silacteur da caldgoriae o b it Annin

Ll ey ] @b win Toerd e

51162

Hérault

—= _hhhLLL  hhbLLL




Suivi PDH et PDALHPD

Infographies de I'habitat des territoires adhérents

Ces infographies offrent un format différent des habituels tableurs pour visualiser

rapidement les principales données relatives a |I'nabitat de son territoire.

Elles croisent une dizaine de base de données. Elles sont divisées en sous-

thématiques:

e demographie

* revenus

* parc de logement

e parc public

® parc privé conventionné
e aides a la rénovation

e marcheés immobiliers

Actualisation : juin 2023
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Le dispositif Loc'’Avantage remplit-il ses promesses ?

Télécharger »

LE LOGEMENT SOCIAL DANS L'HERAULT EN 2021
fad @ Q Les derniers chiffres

Feuilleter en ligne »

Telecharger »

Acheter son logement dans I'Hérault, mais a quel prix
Note n°24

Feuilleter en ligne »

Télecharger ¥




;" D OBSERVATOIRE DEPARTEMENTAL
Merault

= DE L'HABITAT 34

02 teparciocamFsoca. 12 E:TTTHEUTM 20 nﬂl:mms

| Volume et évolution | Volumes des demandes et atlributions | Situation familiale

| Taux d’équipement | Tensions par territoire, typologie de | Emploi et chomage

| Obligations des communes SRU et logement et plafonds de ressources | Revenus en fonction du plafond PLUS
dernier inventLaire | Elat d'avancement dans la mise en | sue_occupation, Sous-occupation

| Typologie, éat énergétique et type ~ PlacedesCL
de financement | Andienneté demandes / attributions

| Taux de vacance | Taux rotation

| Mises en service | Dédai anormalement long

| Agréments | Principaux motifs
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Les Notes de 2022

Note 25 Note 26
Le logement social Le dispositif
dans I’'Héerault en Loc’Avantages,
2021 — Les derniers remplit il ses
chiffres promesses ?

« Le Parc Locatif Social En 2022, un nouveau dispositif pour relancer

la conventionnement Anah.
« Les Demandes et les Attributions Objectif : séduire les PB avec une nouvelle

politique des loyers et un avantage fiscal dit
« Le Profil des Occupants plus avantageux.




BRS & PSLA : des dispositifs
qui facilitent a la propriéteé
des méenages modestes

Contexte & Enjeux BRS et PSLA, deux Etat des lieux dans Simulations
liés aux difficultés a politiques de soutien I'Hérault financiéeres
devenir propriétaire a l'accession a la

dans I'Héravult propriété des

ménages modestes




Contexte & Enjeux liés aux LES RESULTATS DES NOTAIRES SUR LE DEP ARTEMENT
difficultés a devenir propriétaire ove et e S 1
dans I'Hérault

Evolution

: T 1T Lo Prix médian Surface
« Des prix de I'immobilier qui s’envolent Prixau m*
Appartement o >
- Renonciation a certaines caracteristiques du logement ancien A+6,3% 128400€ 47 m
typologie, extérieur, parking), voire a l'achat (taux Appart t
(typolog Sl g,) ) ( PPATEMENt 241,3%  215000€¢ 48 m?
d'usure, hausse des taux d’intérét) neuf
Maison A+90% 245200€ 100 m’
- Une majorité de Ilocataires avec des revenus ancenne
insuffisants pour accéder & la propriété : 50% des Maison A+7,9% 290600 € 100 m?
neuve

locataires héraultais en couple avec un enfant, ont un
budget immobilier inférieur & 137 674€

-Etat des lieux (BRS & PSLA) dans I'Hérault

« Une intervention publique nécessaire pour faciliter
l'accession a la proprieté des ménages ayant des

-Focus sur 3 projets d'accession a la propriété
revenus modestes

¢ dans I'Hérault
(o]
te 27 -Simulations financiéres : achat neuf / T3 sur 3M et
Pays de |'Or




BRS et PSLA, deux politiques de soutien a I'accession a la propriéte

des ménages modestes

PSLA

Un dispositif pour devenir
progressivement propriétaire
de son logement, via un
contrat de location accession.

. Opérations realisées par des organismes sociaux
ou des promoteurs privés nécessitant un agréement
accordeée par le Préfet

. Une phase locative d'une durée minimale de six
mois correspondant a la période pour lever |'option
d’achat avec paiement d'une redevance mensuelle
(= une fraction locative + une fraction acquisitive)

- Une phase acquisitive si le menage léve I'option
d’achat) pour devenir propriétaire : remboursement
du prét et imputation de la fraction acquisitive sur
le prix d’achat

BRS

Un dispositif novateur pour baisser
le prix de vente des logements,
grdce a la dissociation du foncier
et du bati.

. Opérations realisées par un Office Foncier Solidaire
(OFS)

. Contrat de bail de longue durée (18 & 99 ans)
conférant des droits reels immobiliers en vue de
I'accession a la propriété d'un logement ; le foncier
restant propriété de I'OFS

. Paiement d’'une redevance a I'OFS pour la
jouissance du terrain et remboursement d'un prét
immobilier pour I'acquisition du bdti / Propriétaire
du logement et locataire du terrain



Etat des lieux du PSLA dans I’'Hérault au 1er janvier 2023

S, §

TOP 5 DES COMMUNES AYANT OBTENU 1705 agrements PSLA délivrés dans
LE PLUS D'AGREMENTS PSLA DANS I
L’'HERAULT ENTRE 2010-2022 I'Herault entre 2010 et 2022

Dont 1177 agréeéments PSLA délivrés sur le
territoire de Montpellier Méditerranéee

Q 1. Montpellier (397 - 23,2%) Metropole

O 2. Grabels (139 - 8,2%)

O 3. Sete (96 - 5,6%)
O 4. Béziers (72 - 4,2%)

‘5 Saint-Bres (71-2.2%) + 385 % d'agrements PSLA délivrés dans
' ' I'Hérault depuis 2018, soit 568 en 5 ans

&




Etat des lieux du BRS dans I’'Hérault au ler janvier 2023

Avu plan departemental

4 OFS agréés :
Promologis / ACM Habitat en 2021

FDI Foncier Solidaire / OFS de la métropole de
Montpellier en 2022

28 livraisons BRS en 2023

11 logements a Castelnavu le Lez (Résidence
Blockchain)
OFS = ACM Habitat

17 logements a Mauguio
OFS = FDI Foncier Solidaire

Au plan national

129 OFS agréeés
(au 2 décembre 2022)

Région Occitanie : 14 OFS agrées / 2 OFS en projet)

Annonce du Conseil National de
la Refondation Logement du S
juin 2023 accélérer le
développement du BRS



Simulations financiéres : BRS — PSLA -
LIBRE

Présentation
de projets
d’accession

sociale

Recensement
des prix de
vente

Déterminer la
mensualité
d’emprunt
nécessaire

pour acquérir

Capacité d’emprunt
mensuelle maximum
des ménages
locataires selon 6
niveaux de revenus
sur les 2 périmetres le bien

Ces simulations ont été realisees a partir du calculateur du réseau ANIL/ADIL.

MODALITES PSLA : REDEVANCE

. Métropole de Montpellier : date de levée d’option : 12 mois |
part acquisitive : 64€/mois | part locative : 729€/mois

. CA Pays de I'Or : date de levée d’option : 12 mois | part
acquisitive : 77€/mois | part locative : 695€/mois

SCENARIO

« Périmetres : Montpellier Métropole et Pays de
I'Or

« Achat d’'un logement neuf — 3 piéces

« Couples avec un enfant et couples sans
enfant

CONDITIONS DE FINANCEMENT

« Financement : prét bancaire sur 25 ans a 4% +
PTZ

« TAux d‘endettement : 30% des revenus du
menage

« Apport personnel = montant des frais de notaire

MODALITES BRS : REDEVANCE

. Métropole de Montpellier : 1,3€/m? par mois soit
82€/mois (surface habitable de 63m?)

. CA Pays de I'Or : 1,5€/m? par mois soit 112€/mois
(surface habitable de 74,5m?)



Eléments pris en compte pour les simulations réalisées

Résidence Block Chain a Castelnau-le-Lez Résidence Primera a Mauguio
(Zone A) — ACM Habitat (Zone A) - FDI

© Nombre de logements prévus : 68 © Nombre de logements prévus : 17 BRS

(dont 57 en LLS & 11 en BRS)
© Nombre de logements en BRS : 17
O Nombre de logementsen BRS : 11

_ _ © Type d'habitat: maison individuelle mitoyenne
O Type d'habitat: Collectif

156 000 € 208000€ WA5000€ 275000¢€
pour un T2 pourunT3 pourunT3 pourunT4d

o

190 000 €
pour unT3

231 000€
pour un T4

Résidence Terraza a Saint-Aunes

(Zone B1) - FDI En complément

© Nombre de logements prévus : 57

felssalozn BESt 1 En ) PSLA Métropole de Montpellier : une trentaine de

© Nombre de logements en PSLA : 11 projets PSLA par FDI Habitat & Montpellier et &

Saint Jean-de-Védas en 2021 et 2022

o Type d'habitat: Collectif

200 667 € \ 222 000€ Prix de vente moyens dans le libre en 2022
13 T4 , .
POttt 1= gour un (Source Adéquation)

137 000 €
pour un T2




Simulations financiéres : prix de vente & mensualités
d’emprunt nécessaires

Les prix de ventes moyens en € Les mensualités d’emprunt nécessaires

' BRS ® PSLA = LIBRE NEUF @ LIBRE NEUF = PSLA © BRS
€446 633
CA du Pays de
or 2309 €
€327 235 (Zone A + Zone
B1: Saint Aunés)
€208 000 £500667 U
€190 000 €176 512
1645€
Métropole de
Montpellier
(Zone A)

Métropole de Montpellier CA du Pays de |I'Or
(Zone A) (Zone A + Zone B1: Saint Auneés)



Simulations financieéeres : capacité d’emprunt maximum des
meénages locataires sur les 2 périmeétres

Métropole de Montpellier (zone A)

1423¢€

1186 €

9&éme Décile

1112€

1008 € 927 €

8eme Décile

923 €

840 €

777 €

645 €

Meédiane 6eme Décile 7éme Décile 3éme Quartile

CA du Pays de I'Or (Zone A + B1: Saint-Auneés)

LIBRE LIBRE

NEUE - NEUF -

1645 € ol

1214€

BRS _ 929 € BRS )

909 €

821€ e

PSLA - 872€
773 €

il

3éme Quartile




Synthese et tableau comparatif des simulations financieéeres

METROPOLE DE REVENUS ANNUELS DECLARES DES LOCATAIRES

CA PAYS DE L'OR

MONTPELLIER Source : Filosofi 2020
BRS _ BRS _ Nombre de personnes  Métropole de  CA Pays de
composant le ménage Montpellier I'Or
Prix de vente {EI"I €] 190 000 € 176 512 € 327 235 € 208000 € 200667 € 446633 € Médiane
Ecart en % du prix de vente avec le 6°m< Décile
-42% -46 % / -53 % -55 % / SR
LIBRE (hors redevance) 7°m¢ Décile
64 € [ mois 77 € / mois 3eme Quartile
PA)* PA)* ame DEct
Redevance 82 € [ mois i / 112 € / mois (PA] / 8=me Décile
729 € /mois 695 € /mois géme Décile
(PL)* (PL)*
Mensualité d’emprunt 1645¢€/ 2309¢€/ PLAFONDS DE RESSOURCES 2023 DU BRS ET
nécessaire (redevance ou PA* 821 € [ mois 773 € [/ mois ) 909 € / mois 872 € [ mois i DU PSLA
moils moils
comprises) Source : ANIL
Part des ménages Couple avec
locataires les plus 1 enfant & L Eo B B e e o Nombre de personnes Zone A ZonesBouC
composant le ménage (en euros) (en euros)
aisés pouvant charge
acqueérir et devenir
o Couple sans
propriétaire de leurs
. . enfant a =25% =30% 0% =25 % =25% 0%
résidences
- charge
principales
*PA = Part acquisitive / PL = Part locative




Validation du
Programme  ievdeiarenionducomite de
2023 de I'ODH

1 Présentation

2 Validation




Les chiffres du logement et
de I'hébergement des
meénages défavorisés

AVOIR UNE VISION ET DES

CONNAISSANCES DES PRINCIPAUX Ex ‘ oo
ELEMENTS COMPOSANT LE LOGEMENT FE:UHBLI?#E "\ POUR
SOCIAL DANS L'HERAULT RIS (L HABITAT

Epeiee
s

ENJEUX

. PDALHPD en révision \ A MA DEMANDE

- L'hébergement, un domaine difficile ou récolter DE LOGEMENT SOCIAL

des données

PISTES DE TRAVAIL

Actualisation et évolution des chiffres-clés du parc social.



Les loyers
et le parc locatif privé
en chiffres et cartes

SUIVRE EN SYNTHESE LES PRINCIPAUX
INDICATEURS DU MARCHE LOCATIF
PRIVE PAR TERRITOIRE

PRENDU

Déclinaison de cartes
Tableau de bord
Les derniéres evolutions juridiques

Webinaire Loyers



Observer

I'impact de la location saisonniére des particuliers
(type « Airbnb ») sur les résidences principales

EXPLOSION DES LOCATIONS SAISONNIERES
ET TOURISTIQUES DEPUIS L'’ARRIVEE DES

PLATEFORMES INTERNET : MESURER ©

L'AMPLEUR DU PHENOMENE o T we, e

PISTES DE TRAVAIL — = ﬁ.-_a.; 2
« Une analyse sur quelques communes de I'Hérault o

. Etat des lieux du développement du locatif saisonnier
. Les indicateurs statistiques pour apprécier 'impact

. Des entretiens aupres d'acteurs locaux (agent immao., élus, service habitat, propriétaire,...)
« Niveau de régulation VS la situation (proportionnalité)

« Une tour d’horizon des communes ayant mis en place une réegulation




Tableau de bord des indicateurs du plan
départemental de I'habitat

GENERER LES DONNEES ACTUALISEES D'UN
DIAGNOSTIC HABITAT SUR TOUS LES
TERRITOIRES




Vote



Annonces
3 0DH

OBSERVATOMRE DEPARTEMENTAL

Herault vevneem

En attendant I'arrivée du
public, voici quelques regles et
rappels a garder a l'esprit.

Matinale de I'ODH le 11
1 septembre a 2h
Loc'Avantages

2 Réunion élargie au second
semestre



¥ 0DH

DBSERVATORE DEPARTEMENTAL

H erault vevnasimar

A retrouver sur odh@herault.fr




