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Le logement social
dans l’Hérault en
2021 �– Les derniers
chiffres 

Le Parc Locatif Social

Les Demandes et les Attributions

Le Profil des Occupants

Note 25

Les Notes de 2022

Le dispositif
Loc’Avantages,
remplit il ses
promesses ? 
En 2022, un nouveau dispositif pour relancer
la conventionnement Anah. 
Objectif : séduire les PB avec une nouvelle
politique des loyers et un avantage fiscal dit
plus avantageux.

Note 26



BRS & PSLA : des dispositifs
qui facilitent à la propriété
des ménages modestes 

BRS et PSLA, deux
politiques de soutien
à l’accession à la
propriété des
ménages modestes 

Etat des lieux dans
l'Hérault

SImulations
financières

Contexte & Enjeux
liés aux difficultés à
devenir propriétaire
dans l’Hérault



•Etat des lieux (BRS & PSLA) dans l’Hérault

•Focus sur 3 projets d’accession à la propriété
dans l’Hérault

•Simulations financières : achat neuf / T3 sur 3M et
Pays de l’Or

Contexte & Enjeux liés aux
difficultés à devenir propriétaire
dans l’Hérault
Des prix de l’immobilier qui s’envolent

Renonciation à certaines caractéristiques du logement
(typologie, extérieur, parking), voire à l’achat (taux
d’usure, hausse des taux d’intérêt)

Une majorité de locataires avec des revenus
insuffisants pour accéder à la propriété : 50% des
locataires héraultais en couple avec un enfant, ont un
budget immobilier inférieur à 137 674€

Une intervention publique nécessaire pour faciliter
l’accession à la propriété des ménages ayant des
revenus modestes N
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PSLA BRS
Un dispositif pour devenir
progressivement propriétaire
de son logement, via un
contrat de location accession.

Opérations réalisées par des organismes sociaux
ou des promoteurs privés nécessitant un agrément
accordé par le Préfet

Une phase locative d’une durée minimale de six
mois correspondant à la période pour lever l’option
d’achat avec paiement d’une redevance mensuelle
(= une fraction locative + une fraction acquisitive)

Une phase acquisitive si le ménage lève l’option
d’achat) pour devenir propriétaire : remboursement
du prêt et imputation de la fraction acquisitive sur
le prix d’achat

BRS et PSLA, deux politiques de soutien à l’accession à la propriété
des ménages modestes 

Un dispositif novateur pour baisser
le prix de vente des logements,

grâce à la dissociation du foncier
et du bâti.

Opérations réalisées par un Office Foncier Solidaire
(OFS)

Contrat de bail de longue durée (18 à 99 ans)
conférant des droits réels immobiliers en vue de
l’accession à la propriété d’un logement ; le foncier
restant propriété de l’OFS

Paiement d’une redevance à l’OFS pour la
jouissance du terrain et remboursement d’un prêt
immobilier pour l’acquisition du bâti / Propriétaire
du logement et locataire du terrain



 1 705 agréments PSLA délivrés dans
l’Hérault entre 2010 et 2022
Dont 1 177 agréments PSLA délivrés sur le
territoire de Montpellier Méditerranée
Métropole

État des lieux du PSLA dans l’Hérault au 1er janvier 2023 

 + 385 % d’agréments PSLA délivrés dans
l’Hérault depuis 2018, soit 568 en 5 ans

TOP 5 DES COMMUNES AYANT OBTENU
LE PLUS D’AGREMENTS PSLA DANS

L’HERAULT ENTRE 2010-2022



Au plan départemental Au plan national

4 OFS agréés :

Promologis / ACM Habitat en 2021

FDI Foncier Solidaire / OFS de la métropole de
Montpellier en 2022

129 OFS agréés
(au 2 décembre 2022)

Région Occitanie : 14 OFS agrées / 2 OFS en projet)

Annonce du Conseil National de
la Refondation Logement du 5
juin 2023 : accélérer le
développement du BRS

État des lieux du BRS dans l’Hérault au 1er janvier 2023 

28 livraisons BRS en 2023 

11 logements à Castelnau le Lez (Résidence
Blockchain)
OFS = ACM Habitat

17 logements à Mauguio
OFS = FDI Foncier Solidaire



Simulations financières : BRS – PSLA -
LIBRE Périmètres : Montpellier Métropole et Pays de

l’Or
Achat d’un logement neuf – 3 pièces
Couples avec un enfant et couples sans
enfant

SCENARIO

Financement : prêt bancaire sur 25 ans à 4% +
PTZ
Taux d’endettement : 30% des revenus du
ménage
Apport personnel = montant des frais de notaire

CONDITIONS DE FINANCEMENT

Métropole de Montpellier : date de levée d’option : 12 mois |
part acquisitive : 64€/mois | part locative : 729€/mois
CA Pays de l’Or : date de levée d’option : 12 mois | part
acquisitive : 77€/mois | part locative : 695€/mois

MODALITÉS PSLA : REDEVANCE

Métropole de Montpellier : 1,3€/m² par mois soit
82€/mois (surface habitable de 63m²)
CA Pays de l’Or : 1,5€/m² par mois soit 112€/mois
(surface habitable de 74,5m²)

MODALITÉS BRS : REDEVANCE

Ces simulations ont été réalisées à partir du calculateur du réseau ANIL/ADIL. 



Eléments pris en compte pour les simulations réalisées
Résidence Block Chain à Castelnau-le-Lez 
(Zone A) – ACM Habitat

Résidence Terraza à Saint-Aunès 
(Zone B1) - FDI

Résidence Primera à Mauguio  
(Zone A) - FDI 

En complément

PSLA Métropole de Montpellier : une trentaine de
projets PSLA par FDI Habitat à Montpellier et à
Saint Jean-de-Védas en 2021 et 2022

Prix de vente moyens dans le libre en 2022                     
(Source Adéquation)



Les prix de ventes moyens en € Les mensualités d’emprunt nécessaires

Simulations financières : prix de vente & mensualités
d’emprunt nécessaires



Métropole de Montpellier (zone A) CA du Pays de l’Or (Zone A + B1: Saint-Aunès)

Simulations financières : capacité d’emprunt maximum des
ménages locataires sur les 2 périmètres



*PA = Part acquisitive / PL = Part locative 

Synthèse et tableau comparatif des simulations financières
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Issu de la réunion du comité de
programmation du 19 avril 2023

Présentation

Validation



Les chiffres du logement et
de l’hébergement des
ménages défavorisés
AVOIR UNE VISION ET DES
CONNAISSANCES DES PRINCIPAUX
ÉLÉMENTS COMPOSANT LE LOGEMENT
SOCIAL DANS L’HÉRAULT

PDALHPD en révision
L’hébergement, un domaine difficile où récolter
des données

ENJEUX

PISTES DE TRAVAIL

Actualisation et évolution des chiffres-clés du parc social.



Les loyers 
et le parc locatif privé 
en chiffres et cartes

SUIVRE EN SYNTHÈSE LES PRINCIPAUX
INDICATEURS DU MARCHÉ LOCATIF
PRIVÉ PAR TERRITOIRE
PRENDU

Déclinaison de cartes
Tableau de bord
Les dernières évolutions juridiques
Webinaire Loyers



Observer 
l’impact de la location saisonnière des particuliers
(type « Airbnb ») sur les résidences principales

EXPLOSION DES LOCATIONS SAISONNIÈRES
ET TOURISTIQUES DEPUIS L’ARRIVÉE DES
PLATEFORMES INTERNET : MESURER
L'AMPLEUR DU PHÉNOMÈNE

Une analyse  sur quelques communes de l’Hérault
État des lieux du développement du locatif saisonnier
Les indicateurs statistiques pour apprécier l’impact
Des entretiens auprès d’acteurs locaux (agent immo., élus, service habitat,  propriétaire,…) 
Niveau de régulation VS la situation (proportionnalité)
Une tour d’horizon des communes ayant mis en place une régulation

PISTES DE TRAVAIL



Tableau de bord des indicateurs du plan
départemental de l'habitat
GÉNÉRER LES DONNÉES ACTUALISÉES D'UN
DIAGNOSTIC HABITAT SUR TOUS LES
TERRITOIRES
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Annonces
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En attendant l'arrivée du
public, voici quelques règles et
rappels à garder à l'esprit.

Matinale de l'ODH le 11
septembre à 9h
Loc'Avantages

Réunion élargie au second
semestre



Merci de votre
attention
A retrouver sur odh@herault.fr


